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Îáðàòíàÿ èïîòåêà

Àíäðåé Êîìèññàðîâ,
àäâîêàò, 
êîëëåãèÿ àäâîêàòîâ «Êîìèññàðîâ è ïàðòíåðû»

Îáðàòíàÿ èïîòåêà (=…гл. reverse mortgage 
loan) $ “Cец,-,че“*,L *!ед,2 C%д ,C%2е-
*3 C!,…=дле›=?еL ƒ=ем?,*3 …ед",›,м%“2,, 
д=ю?,L "%ƒм%›…%“2ь люд м C%›,л/. ле2 
C%л3ч,2ь ч=“2ь “2%,м%“2, %KAе*2= …ед",›,-
м%“2, " -%!ме де…ег “ %K ƒ=2ель…/м “%.-
!=…е…,ем “%K“2"е……%“2, , "%ƒм%›…%“2, C!%-
›,"=…,  " ›,л%м C%ме?е…,, д% м%ме…2= 
“ме!2, ƒ= “че2 де…е›…/. “3мм %2 C%“лед3-
ю?еL C!%д=›, …ед",›,м%“2,, *%2%!/е C%л3-
ч,2 ƒ=л%г%де!›=2ель.

m=ƒ"=…,е %K!=2…%L ,C%2е*, %K3“л%"ле…% 
2ем, ч2% 2!=д,ц,%……% ,C%2е*=  "л е2“  “C%-
“%K%м C!,%K!е2е…,  …%"%г% ›,ль  дл  ƒ=ем-
?,*=, = C!, %K!=2…%L ,C%2е*е ƒ=ем?,* &›е!-
2"3е2[ “"%,м ›,льем !=д, C%л3че…,  де…ег.

nK!=2…=  ,C%2е*= C!ед“2="л е2 “%K%L 
3д%K…3ю "%ƒм%›…%“2ь дл  людеL C%›,л/. 
ле2 ïîëó÷àòü â ñ÷åò ýêîíîìè÷åñêîãî àê-
òèâà åæåìåñÿ÷íûå ïëàòåæè, C%ƒ"%л ю?,е 
“3?е“2"е……% 3"ел,ч,2ь %KAем д%.%д=.

q3?е“2"3ю2 %KAе*2,"…/е 3“л%", , “C%-
“%K“2"3ю?,е !=ƒ",2,ю C!%г!=мм %K!=2…%L 
,C%2е*,. 

o% “2=2,“2,че“*%L ,…-%!м=ц,, ,ƒ ,““ле-
д%"=…,  `mn &mhqo[, ƒ= 2010 г. 57,6% …=“е-
ле…,  " "%ƒ!=“2е “2=!ше 45 ле2 …е ,мею2 “Kе-
!е›е…,L; 63,5% …=“еле…,  " "%ƒ!=“2е “2=!ше 
45 ле2 ,мею2 " “%K“2"е……%“2, ›,л%е C%ме?е-
…,е ед,…%л,ч…% ,л, "ме“2е “ “3C!3г%м(-%L). 
o% д=……/м oе…“,%……%г% -%…д=, " p%““,L“*%L 
tеде!=ц,, “ег%д…  K%лее 36 мл… Cе…“,%…е-
!%", ,ƒ …,. …е ме…ее 5% $ %д,…%*,е.

Îáðàòíàÿ èïîòåêà ñòðîèòñÿ íà îïðå-
äåëåííûõ ïðèíöèïàõ. b%-Cе!"/., г!=›д=-
…,… ,мее2 C!="%, …% …е %K ƒ=… "е!…32ь “3мм3 
ƒ=Lм= д% д=2/ “"%еL “ме!2, ,л, д%K!%"%ль-
…%г% Cе!ееƒд=. b%-"2%!/., г!=›д=…,… C%л3-
ч=е2 де…ьг, …еƒ=",“,м% %2 “"%ег% "%ƒ!=“2= 
, 3!%"…  !/…%ч…/. це… …= ›,л%е C%ме?е-

…,е (&%K!=2…/е[ Cл=2е›,). b-2!е2ь,., г!=-
›д=…,…  "л е2“  ƒ=*%……/м “%K“2"е……,*%м 
, "л=дельцем …ед",›,м%“2, д% д=2/ “"%еL 
“ме!2, ,л, “=м%“2% 2ель…%L C!%д=›, …ед",-
›,м%“2,. b-че2"е!2/., г!=›д=…,… "C!="е C% 
“"%ем3 ›ел=…,ю C!%,ƒ"е“2, %2ч3›де…,е …е-
д",›,м%“2,.

d=……/L C!="%"%L ,…“2!3ме…2 C!ед“2="-
л е2 “%K%L K%льш%е Kл=г% дл  .*%…%м,*,: 
“ ее C%м%?ью C%›,л/е люд, "%"ле*=ю2“  
" .*%…%м,че“*,L %K%!%2 , “%.!=… ю2 C%2!е-
K,2ель“*3ю =*2,"…%“2ь, “2,м3л,!3  “C!%“ 
, 3"ел,ч,"=  3!%"е…ь "=л%"%г% "…32!е……е-
г% C!%д3*2=. 

dе…е›…/е “3мм/, "/Cл=ч,"=ем/е ƒ=Lм%-
д="цем, *=* C!=",л%, !=“.%д3ю2“  …= %Cл=-
23 д%!%г%г% лече…, , .,!3!г,че“*,. %Cе!=ц,L 
(C!е,м3?е“2"е……% …= 2е!!,2%!,, p%““,,); 
,“C%льƒ%"=…,е  3“л3г C=2!%…=›=; Cе!е%K3-
“2!%L“2"% ,л, !ем%…2 ƒ=л%›е… …%г% ›,л%г% 
C%ме?е…,  ,л, д=ч,; !е-,C%2е*3, 2. е. C%г=-
ше…,е ,…%г% ,C%2еч…%г% *!ед,2=; C%“е?е…,е 
д%м%" %2д/.= ,л, “=…=2%!,е"; %Kе“Cече…,е 
C%л3че…,  %K!=ƒ%"=…,  де2ьм,; д%“2,›е…,е 
C!едCе…“,%……%г% 3!%"…  д% .%д%".

h“2%!,  %K!=2…%L ,C%2е*, …=“ч,2/"=е2 
K%лее “2= ле2, …%, * “%›=ле…,ю, %“%K%L C%-
C3л !…%“2, %…= …е “…,“*=л= ,ƒ-ƒ= "/“%*,. 
!,“*%". a=…*, *=* ƒ=Lм%д="ц/ %Kе“C%*%е-
…/ 2ем, ч2% д%лг г!=›д=…,…= " *=*%L-2% м%-
ме…2 "!еме…, C!е"/“,2 “2%,м%“2ь ƒ=л%›е…-
…%г% ›,л%г% C%ме?е…, . o%›,л%L г!=›д=…,… 
›е %Kе“C%*%е… 2ем, ч2% K=…* "/“ел,2 ег% …= 
3л,ц3 , ƒ=Kе!е2 ед,…“2"е……%е ›,лье.

20 =C!ел  2016 г. Cе!"/L ƒ=ме“2,2ель 
м,…,“2!= -,…=…“%" pt Š=2ь …= mе“2е!е…*% 
C3Kл,ч…% %KA ",л= % 2%м, ч2% l,…,“2е!“2-
"% -,…=…“%" %K“3›д=е2 "%ƒм%›…%“2ь ""еде-
…,  &%K!=2…%L ,C%2е*,[ *=* ме.=…,ƒм= “%-
ц,=ль…%L C%дде!›*, Kед…/. г!=›д=…. j=* 
ƒ= ",л= mе“2е!е…*%, …=C!,ме!, е“л, чел%-
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"е* Cе!е“2=л ƒ=!=K=2/"=2ь, …% ,мее2 " “"%ем
!=“C%! ›е…,, *=*%е-л,K% д",›,м%е ,л, …е-
д",›,м%е ,м3?е“2"%, %… “м%›е2 Cе!ед=2ь 
ег% г%“3д=!“2"3. j%гд= K3де2 !=ƒ!=K%2=… .2%2 
ме.=…,ƒм , ƒ=C3?е…, C%*= е?е …е %C!еде-

ле…%. l,…,“2е!“2"% “2!%,2ель“2"= , ›,-
л,?…%-*%мм3…=ль…%г% .%ƒ L“2"= p%““,L“*%L 
tеде!=ц,,, " “"%ю %че!едь, C!,ƒ"=л% =**3-
!=2…% %2…е“2,“ь * .2%L ,…,ц,=2,"е , "ƒ"е-
“,2ь "“е &ƒ=[ , &C!%2,"[.

Ñëîæíîñòè è ðèñêè

b C!%це““е "…ед!е…,  “.ем/ %K!=2…%L 
,C%2е*, м%г32 "%ƒ…,*…32ь “лед3ю?,е ю!,д,-
че“*,е , .*%…%м,че“*,е “л%›…%“2,:

1. Âîçìîæíîñòü çàíèæåííîé îöåíêè ›,-
л%г% C%ме?е…, . d=……/L -=*2%! !,“*= $ 
%д,… ,ƒ "=›…еLш,., C%“*%ль*3, е“л, .2= "е-
л,ч,…= ƒ=…,›е…=, 2% 3ме…ьш=е2“  !=ƒме! 
"/Cл=2 , ,. C!%д%л›,2ель…%“2ь.

2. Ïðîöåíòíûé ðèñê. }2% “=м/L K%ль-
ш%L -=*2%! !,“*=, C%“*%ль*3 C!,K/ль…%“2ь 
%K!=2…%L ,C%2е*, " ƒ…=ч,2ель…%L ме!е ƒ=-
",“,2 %2 “2%,м%“2, де…ег. p=“че2/ `ге…2“2-
"= -,…=…“,!%"=…,  ›,л,?…%г% “2!%,2ель“2-
"= C%*=ƒ/"=ю2, ч2% C!, C!%це…2…/. “2="*=. 
"/ше 9% г%д%"/. %K!=2…=  ,C%2е*= Cе!е“2=-
е2 K/2ь ,…2е!е“…%L г!=›д=…=м, 2. *. Kîльш3ю 
ч=“2ь “2%,м%“2, …ед",›,м%“2, &“Aед=ю2[ 
C!%це…2/ C% *!ед,23. m=C!,ме!, " q%ед,…е…-
…/. x2=2=. `ме!,*, “ целью “…,›е…,  !,-
“*%" ƒ=Lм%д="це" C!,… 2= г%“3д=!“2"е……=  
C!%г!=мм= C%дде!›*, " ",де “2!=.%"=…, , 
г=!=…2,!3ю?=  *!ед,2%!=м "/*3C ƒ=*л=д…%L 
C!, "/д=че ƒ=Lм= …= 98% “2%,м%“2, …ед",-
›,м%“2,. nK!=2…=  ,C%2е*= C!ед“2="л е2 “%-
K%L д%лг%“!%ч…/L *!ед,2, C%.2%м3 K=…* д%л-
›е… %Kеƒ%C=“,2ь “еK  %2 C!%це…2…%г% !,“*=. 
m= C!=*2,*е C!,"ле*=2ель…/м ,…“2!3ме…-
2%м ƒ=?,2/  "л е2“  %-%!мле…,е *!ед,2%" 
" ,C%2еч…/е це……/е K3м=г, , “"%K%д…%е %K-
!=?е…,е ,. …= -%…д%"%м !/…*е.

3. Ðèñê ïåðåæèòèÿ г!=›д=…,…%м-ƒ=ем?,-
*%м “!ед…е“2=2,“2,че“*%г% C%*=ƒ=2ел  C!%-
д%л›,2ель…%“2, ›,ƒ…,. }2% %д,… ,ƒ гл="…/. 
-=*2%!%" !,“*=, C%“*%ль*3 C!,K/ль K=…*= 
%2 “*%!%C%“2,›…% “*%…ч="ш,.“  ƒ=ем?,*%" 
3ме…ьш=е2“  ƒ= “че2 “%де!›=…,  ƒ=ем?,-
*%"-д%лг%›,2елеL. q%гл=“…% ,…-%!м=ц,, ,ƒ 
%2*!/2%L K=ƒ/ д=……/. p%““2=2=, “3?е“2"3е2 
2е…де…ц,  !%“2= 3!%"…  , C!%д%л›,2ель…%-
“2, ›,ƒ…, !%““, …, !=ƒ","=е2“  мед,ц,…=, 
“2=л% K/2ь, люд, ›,"32 д%льше. o%"/ш= е2“  
*=че“2"% ›,ƒ…, ƒ=ем?,*%". kюд,, "“23C=ю-
?,е " C!%г!=мм/ %K!=2…%L ,C%2е*,, " “!ед-
…ем ›,"32 д%льше , л3чше (3л3чш=ю2 “"%е 
C%2!еKле…,е ƒ= “че2 C%л3че…,  д%C%л…,-
2ель…%г% д%.%д=). dл  3ме…ьше…,  “"%,. !,-
“*%" K=…*, ƒ= !3Kе›%м "“е ч=?е %K!=?=ю2“  

* 3“л3г=м “2!=.%"=…, . p3*%"%д“2"3 “ь “2=2,-
“2,че“*,м, C%*=ƒ=2ел м, д%›,2, , *!ед,2%! 
!=““ч,2/"=е2 !=ƒме! ƒ=Lм=, *%2%!/L м%›е2 
K/2ь "/д=… г!=›д=…,…3 *%…*!е2…%г% "%ƒ!=-
“2=. q%%2"е2“2"е……%, чем “2=!ше г!=›д=…,…, 
2ем Kîльш,L ƒ=ем ем3 м%›е2 K/2ь "/д=…. 
dл  Cе…“,%…е!%"-“3C!3г%" ,л, Cе…“,%…е-
!%"-“%›,2елеL ƒ=ем !=““ч,2/"=е2“  C% C!%-
г…%ƒ…%м3 C%*=ƒ=2елю …=,K%льшег% д%›,2, . 
o%“лед…,е ,““лед%"=…,  C%*=ƒ=л,, ч2% C% 
“2=2,“2,*е “%"ме“2…%е C!%›,"=…,е Cе…“,%-
…е!%" "л, е2 …= 3"ел,че…,е C!%д%л›,2ель-
…%“2, ,. ›,ƒ…,.

4. Áàíêðîòñòâî ãðàæäàíèíà. Š=*%L !,“* 
C% ",л“  “ 1 %*2 K!  2015 г., *%гд= "“23C,л 
" “,л3 ƒ=*%… pt % K=…*!%2“2"е -,ƒ,че“*,. 
л,ц. mе“м%2!  …= 2%, ч2% Cе…“,%…е!/  "л -
ю2“  C=““,"…/м, 3ч=“2…,*=м, г!=›д=…“*%г% 
%K%!%2=, 3 …,. 2%›е м%г32 "%ƒ…,*…32ь K%ль-
ш,е ƒ=д%л›е……%“2,, …=C!,ме!, " ",де …е-
3Cл=2/ …=л%г%". b C!%цед3!е K=…*!%2“2"= 
K=…* г=!=…2,!%"=…% “м%›е2 C%л3ч,2ь л,шь 
70% %2 “2%,м%“2, C!едме2= ƒ=л%г=. g= г!=-
…,цеL дл  м,…,м,ƒ=ц,, !,“*= K=…*!%2“2"=
г!=›д=…е “2!=.3ю2 “"%ю %2"е2“2"е……%“2ь 
C% *!ед,2…%м3 д%г%"%!3.

5. Ñíèæåíèå èëè îòñóòñòâèå ðîñòà öåí 
íà íåäâèæèìîñòü. j=* C!=",л%, K=…*, C!, 
!=“че2е “3мм/ *!ед,2= ƒ=*л=д/"=ю2 " -%!-
м3л3 C!едC%л%›,2ель…3ю д,…=м,*3 2емC=
!%“2= це… …= …ед",›,м%“2ь. m=C!,ме!, 
" qx` 3ч,2/"=е2“  C!,Kл,ƒ,2ель…% C 2,-
C!%це…2…/L C!,!%“2 це… …= …ед",›,м%“2ь 
" г%д. nд…=*% м,!%"%L .*%…%м,че“*,L *!,-
ƒ,“ C%"л, л …= .2, C%*=ƒ=2ел,. b p%““,, 
" д%*!,ƒ,“…/L Cе!,%д …=Kлюд=л“  "/“%*,L 
“C!%“ …= …ед",›,м%“2ь, ч2% C%!%›д=л% "/-
“%*,L 3!%"е…ь це… , е›ег%д…/L ,. C!,!%“2. 
nд…=*% “еLч=“ !/…%* …ед",›,м%“2, ,“C/-
2/"=е2 2!3д…%“2,. q 3че2%м 2%г%, ч2% люд, 
Cе…“,%……%г% "%ƒ!=“2= *!=L…е !ед*% ›,"32 
" …%"%“2!%L*=., 2% “%“2% …,е ,. ›,л%L …е-
д",›,м%“2,, …=C!,ме!, “C3“2  15 ле2, м%-
›е2 K/2ь …е3д%"ле2"%!,2ель…/м. C2%,м%“2ь 
2=*%г% ›,ль  ƒ…=ч,2ель…% “…,ƒ,2“ , , K=…*3 
!е=л,ƒ%"=2ь ег% C!,K/ль…% K3де2 *!=L…е ƒ=-
2!3д…,2ель…%.

ÐÎÑÑÈß
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6. Íåîáñëóæèâàíèå ãðàæäàíèíîì ñâî-
åé íåäâèæèìîñòè. d=……/L !,“* …е %че…ь 
"ел,*, …% "“е ›е “3?е“2"3е2, *%гд= 3 г!=›д=-
…,…= …е ."=2=е2 де…е›…/. “!ед“2" дл  …=д-

ле›=?ег% “%де!›=…,  “"%ег% “%K“2"е……%-
г% ›,ль , …=C!,ме!, “%"е!ше…,  2е*3?ег% 
!ем%…2=, ч2% “…,›=е2 “2%,м%“2ь C!едме2= 
ƒ=л%г=.

Îòëè÷èÿ îò ãîñóäàðñòâåííîé ðåíòû

nK!=2…=  ,C%2е*= ,мее2 “3?е“2"е……/е 
%2л,ч,  %2 г%“3д=!“2"е……%L !е…2/. 

o!, !е…2е C!%,“.%д,2 %2ч3›де…,е ›,ль  
Cе…“,%…е!= " C%льƒ3 г%“3д=!“2"=, = це…= …е-
д",›,м%“2, 3Cл=ч,"=е2“  !ег3л !…/м, Cл=2е-
›=м,, "/C%л… ю?,м, -3…*ц,ю “%де!›=…, . 
c!=›д=…,… ,мее2 C%›,ƒ…е……%е C!="% C!%›,-
"=…, . o!, %K!=2…%L ,C%2е*е C!="% “%K“2"е…-
…%“2, …= ›,лье %“2=е2“  3 Cе…“,%…е!=.

q%%2"е2“2"е……%, ïî äîãîâîðó ðåíòû K!е-
м  “%де!›=…,  *"=!2,!/ (*%мм3…=ль…/е 
3“л3г,, …=л%г%"/е Cл=2е›,, “2!=.%"=…,е) 3›е 
л%›,2“  …= …%"%г% “%K“2"е……,*=. o!, %K!=2-
…%L ,C%2е*е K!ем  “%де!›=…,  ,м3?е“2"= 
K3де2 C!%д%л›=2ь …е“2, Cе…“,%…е!.

o!, ƒ=*люче…,, д%г%"%!= !е…2/ Cе…“,%-
…е! …,*=* …е м%›е2 !=“C%! д,2ь“  *"=!2,!%L. 
o!, %K!=2…%L ,C%2е*е Cе…“,%…е! %“2=е2“  
“%K“2"е……,*%м, C%.2%м3 м%›е2 !=“C%! ›=2ь-
“  *"=!2,!%L люK/м %K!=ƒ%м “ “%гл=“,  *!е-
д,2%!=-ƒ=л%г%де!›=2ел , …=C!,ме!, C!%д=2ь, 
“д=2ь C% д%г%"%!3 …=Lм= ›,л%г% C%ме?е…, , 
C!%"е“2, Cе!еCл=…,!%"*3 *"=!2,!/ , C!%чее.

b “л3ч=е ƒ=*люче…,  д%г%"%!= !е…2/ г!=-
›д=…,… …е м%›е2 Cе!ед=2ь ›,лье, " *%2%!%м 
C!%›,"=е2, …=“лед…,*=м. b “л3ч=е %K!=2…%L 
,C%2е*, “3?е“2"3е2 ш=…“ C%г=ше…,  д%лг= Cе-
!ед K=…*%м , !е=л,ƒ=ц,, C!="= …= …=“лед“2"%.

o!, %K!=2…%L ,C%2е*е …= “3мм3 д%лг= …=-
ч,“л ю2“  C!%це…2/ C% *!ед,23, *%2%!/е 
&“Aед=ю2[ “2%,м%“2ь *"=!2,!/. g=*люч=  
д%г%"%! !е…2/, “2%,м%“2ь *"=!2,!/ м%›…% 

%C!едел,2ь " 2"е!д%L це…е , C%л3ч,2ь C%л…%-
“2ью !=““!%че……/м, Cл=2е›=м,.

m=Kлюд=е2“  !=ƒл,ч,е “3KAе*2%" …= “2%-
!%…е *!ед,2%!=. oл=2ель?,*%м !е…2/ %K/ч-
…%  "л е2“  %2дель…/L г!=›д=…,… ,л, “3C!3-
г,. j!ед,2%!%м ›е C% %K!=2…%L ,C%2е*е, *=* 
C!=",л%,  "л ю2“  K=…*,. a=…*,  "л ю2“  K%-
лее …=де›…/м, , Cл=2е›е“C%“%K…/м, *!ед,-
2%!=м,, чем -,ƒ,че“*,е л,ц=.

Â äîãîâîðå ðåíòû èíòåðåñû ðåíòîäàòå-
ëÿ è ðåíòîïîëó÷àòåëÿ ïðîòèâîïîëîæíûå.

pе…2%д=2ель ƒ=,…2е!е“%"=… " 2%м, ч2%K/ 
*=* м%›…% “*%!ее C!е*!=2,2ь “%де!›=…,е 
Cе…“,%…е!=, "едь 2ем K%льш,L д%.%д 2%гд= 
C!,%K!е2е2 C%л3ч=2ель. m=C!%2,", C!, %K!=2-
…%L ,C%2е*е K=…* ƒ=,…2е!е“%"=… " C%л3че…,, 
“2=K,ль…%г% C!%це…2…%г% д%.%д=, C!, .2%м 
!=……   *%…ч,…= ƒ=ем?,*= # .2% …е›ел=2ель-
…/L дл  K=…*= !,“*.

d%г%"%! !е…2/ !ег3л,!3е2“  гл="%L 33 
c!=›д=…“*%г% j%де*“= pt. b .2%м !ег3л,!%-
"=…,, е?е “3?е“2"3ю2 C!%Kел/. g=*%…%д=-
2елю …е%K.%д,м% %це…,2ь C!%Kлем/ C!="%-
C!,ме…е…,  д=……%L гл="/ , C%2!3д,2ь“  …=д 
…%"елл=м, дл  2%г%, ч2%K/ д%“2,г…32ь !="…/. 
г=!=…2,L C!=" , K=л=…“= ,…2е!е“%" %Kе,. “2%-
!%… д%г%"%!= !е…2/. b %2л,ч,е %2 д%г%"%!= 
!е…2/, *=*%г%-л,K% ñïåöèàëüíîãî ðåãóëèðî-
âàíèÿ îáðàòíîé èïîòåêè â ÐÔ íå ñóùåñò-
âóåò. m% “=м= C% “еKе %…= …е C!%2,"%!еч,2 
ƒ=*%…3 , !ег3л,!3е2“  …%!м=м, % ƒ=Lме (*!е-
д,2е) , ƒ=л%ге …ед",›,м%г% ,м3?е“2"=.

Çàðóáåæíûé îïûò

m=,K%льш3ю C%C3л !…%“2ь %K!=2…=  ,C%-
2е*= C%л3ч,л= " ÑØÀ, Âåëèêîáðèòàíèè 
è Àâñòðàëèè. nд…=*% 2%ль*% " qx` %K!=2…=  
,C%2е*= “%C!%"%›д=е2“  "/C3“*%м ,C%2еч-
…/. це……/. K3м=г. o%“*%ль*3 " qx` %K!=2…=  
,C%2е*= …=,K%лее !=ƒ!=K%2=…=, %K!= 2,м“  
* =ме!,*=…“*%м3 %C/23 !е=л,ƒ=ц,, 2=*,. 
,C%2еч…/. C!%г!=мм. b qx` “3?е“2"3е2 2!, 
м%дел, "/“"%K%›де…,  де…е›…/. “!ед“2" ,ƒ 
…ед",›,м%“2, дл  ƒ=ем?,*%": г%“3д=!“2"е…-
…%-ч=“2…=  %K!=2…=  ,C%2е*=, ,“*люч,2ель-
…% ч=“2…=  %K!=2…=  ,C%2е*=, м3…,ц,C=ль…=  
%K!=2…=  ,C%2е*=. 

1. o!, ãîñóäàðñòâåííî-÷àñòíîé îáðàò-
íîé èïîòåêå де…е›…/е “!ед“2"= "/д=ю2“  
!/…%ч…/м, *!ед,2%!=м,. o%“ле .2%г% -е-
де!=ль…=  ›,л,?…=  =дм,…,“2!=ц, ,  "л -
ю?= “  ч=“2ью деC=!2=ме…2= ›,л,?…%г% 
, г%!%д“*%г% “2!%,2ель“2"=, %“3?е“2"л е2 
“2!=.%"=…,е *!ед,2%". 

o!, "/д=че ƒ=Lм= " !=ƒме!е 98% “2%,-
м%“2, …ед",›,м%“2, -еде!=ль…=  ›,л,?…=  
=дм,…,“2!=ц,  "/*3C=е2 ƒ=*л=д…3ю 3 !/…%ч-
…%г% *!ед,2%!=. hC%2еч…=  =““%ц,=ц,  Ginnie 
Mae …=дƒ,!=е2 ƒ= "/C%л…е…,ем 3“л%",  % “%-
.!=…е…,, ƒ= г!=›д=…,…%м C!="= C%льƒ%"=…,  
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›,л/м C%ме?е…,ем д% *%…ц= ›,ƒ…, ,л, д% 
“ме!2, C%“лед…ег% ,ƒ “%ƒ=ем?,*%".

2. o!, ÷àñòíîé îáðàòíîé èïîòåêå %2“32-
“2"3е2 г%“3д=!“2"е……%е “2!=.%"=…,е. b 2=*%м 
“л3ч=е =ме!,*=…“*,е ƒ=Lм%д="ц/ C% %K!=2…%L 
,C%2е*е C!едл=г=ю2 г%!=ƒд% ме…ьш,е “3мм/ 
ƒ=Lм=, ч2%K/ м,…,м,ƒ,!%"=2ь “"%, !,“*,.

n“…%"…=  C!%Kлем= $ е“л, “!%* "%ƒ"!=-
2= ƒ=Lм= …=“23C=е2 !=…ьше “ме!2, *%…*!е2-
…%г% г!=›д=…,…=, 2% …е%K.%д,м% !=ƒ!еш,2ь 
"%C!%“ % ег% д=ль…еLшем ме“2е ›,2ель“2"=. 
)=“2…/м ƒ=Lм%д="ц=м “л%›…% “%“2=",2ь *%…-
*3!е…ц,ю г%“3д=!“2"е……%-ч=“2…/м C!%г!=м-
м=м, *%2%!/е %Kе“Cече…/ г%“3д=!“2"е……/м 
“2!=.%"=…,ем. o!едл%›е…,  ч=“2…/. *!ед,-
2%!%" ,…д,",д3=ль…/, !,“*, !=““ч,2/"=ю2“  
" %2…%ше…,, *=›д%г% *%…*!е2…%г% ƒ=ем?,*=.

3. Ìóíèöèïàëüíàÿ îáðàòíàÿ èïîòå-
êà C!ед“2="л е2 “%K%L “Cец,-,че“*,L ",д 
C%дде!›*, “%ц,=ль…% …еƒ=?,?е……/. *=2е-
г%!,L г!=›д=… C%“!ед“2"%м "/Cл=2/ C%“%-
K,L. o% %*%…ч=…,, ,. "/Cл=2/ ›,л=  …е-
д",›,м%“2ь Cе!е.%д,2 " м3…,ц,C=ль…3ю 
“%K“2"е……%“2ь.

m=,K%лее …=де›…/м , “=м/м "%“2!еK%-
"=……/м “C%“%K%м "/“"%K%›де…,  де…е›…/. 
“!ед“2" ,ƒ ›,л%L …ед",›,м%“2, дл  =ме!,-
*=…“*,. Cе…“,%…е!%"  "л е2“  ãîñóäàðñò-
âåííî-÷àñòíàÿ îáðàòíàÿ èïîòåêà, *%2%!=  
“%“2="л е2 95% "“е. %K!=2…/. ,C%2е*.

Òàêèì îáðàçîì, îáðàòíàÿ èïîòåêà èí-
òåðåñíûé è íåîäíîçíà÷íûé èíñòèòóò. 
Ïðèæèâåòñÿ ëè îí â Ðîññèè – ïîêàæåò 
âðåìÿ.

Ïîæèçíåííàÿ ðåíòà: 
îïðåäåëåíèå ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè, 
óñëîâèÿ îò÷óæäåíèå èìóùåñòâà. 
Ïðîåêò Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà

Êñåíèÿ ×èñòîâà, 

âåäóùèé þðèñò íàïðàâëåíèÿ «Þðèäè÷åñêàÿ ïðàêòèêà»,
ÃÊ SRG

o%›,ƒ…е……=  !е…2=, " “%%2"е2“2",, “ c!=-
›д=…“*,м *%де*“%м p%““,L“*%L tеде!=ц,, 
(д=лее $ cj pt), C!ед“2="л е2 “%K%L C!%-
це““ Cе!ед=ч, л,ц%м …=.%д ?ег%“  3 …ег% 
" “%K“2"е……%“2, ,м3?е“2"= д!3г%м3 л,ц3 
C%д 3Cл=23 !е…2…/. Cл=2е›еL C!е›…ем3 “%K-
“2"е……,*3 3*=ƒ=……%г% ,м3?е“2"=.

o!едме2%м д%г%"%!= C%›,ƒ…е……%L !е…-
2/ м%›е2  "л 2ь“  д",›,м%е , …ед",›,м%е 
,м3?е“2"%. d=лее !ечь C%Lде2 %K %“%Kе……%-
“2 . ƒ=*люче…,  д%г%"%!= C%›,ƒ…е……%L !е…-
2/ " %2…%ше…,, …ед",›,м%г% ,м3?е“2"=.

Äîãîâîð ïîæèçíåííîé ðåíòû ƒ=*люч=е2-
“  ме›д3 Cл=2ель?,*%м !е…2/ (л,ц%м, "/Cл=-
ч,"=ю?,м !е…2…/е Cл=2е›,) , C%л3ч=2елем 
!е…2/ (л,ц%м, Cе!ед=ю?,м “"%е ,м3?е“2"% 
C%д %“3?е“2"ле…,е !е…2…/. Cл=2е›еL) …= Cе-
!,%д ›,ƒ…, C%“лед…ег%, л,K% …= Cе!,%д ›,ƒ-
…, 3*=ƒ=……%г% ,м г!=›д=…,…=.

o%“ле ƒ=*люче…,  д%г%"%!= C%›,ƒ…е……%L 
!е…2/ C!%д="ец C!%д%л›=е2 ›,2ь " %2ч3›д=-

ем%м C%ме?е…,,, …% …е м%›е2 ,м K%лее !=“-
C%! ›=2ь“  (C!%д="=2ь, д=!,2ь , 2. д.).

b “%%2"е2“2",, “ деL“2"3ю?,м ƒ=*%-
…%д=2ель“2"%м, 3*=ƒ=……/L д%г%"%! !е…2/ 
C%дле›,2 …%2=!,=ль…%м3 3д%“2%"е!е…,ю, 
= д%г%"%!, “%гл=“…% *%2%!%м3 C!%,“.%д,2 
%2ч3›де…,е ,м3?е“2"=, C%дле›,2 г%“3д=!-
“2"е……%L !ег,“2!=ц,, (“2. 584 cj pt). hм3-
?е“2"%, " %2…%ше…,, *%2%!%г% ƒ=*люч=е2“  
д%г%"%! !е…2/, C%л3ч=2ель Cл=2е›еL м%›е2 
%2д=2ь " “%K“2"е……%“2ь л,ц=, %“3?е“2"л ю-
?ег% 2=*,е Cл=2е›, ƒ= Cл=23 ,л, Kе“Cл=2…% 
(C. 1 “2. 585 cj pt). 

Åñëè èìóùåñòâî ïåðåäàåòñÿ íà âîç-
ìåçäíîé îñíîâå, * 2=*,м "ƒ=,м%%2…%ше…,-
 м “2%!%… C% Cе!ед=че , %Cл=2е 3*=ƒ=……%г% 
,м3?е“2"= C!,ме… ю2“  C!=",л= гл="/ 30 cj 
pt (% *3Cле-C!%д=›е). Åñëè èìóùåñòâî ïå-
ðåäàåòñÿ áåñïëàòíî, 2% C!,ме… ю2“  C!=-
",л=, C!ед3“м%2!е……/е гл="%L 32 cj pt (д=-
!е…,е) (C. 2 “2. 585 cj pt). 
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